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Hustrazione della Rivalutazione dei beni di impresa
ai sensi dell’art 28 legge 03/11/2015 n. 160
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REFPUBBLICA DI SAN MARING
Verbale della riunione del Consiglio di Amministrazione di BANCA
AGRICOLA COMMERCIALE Istituto Bancaric Sammarinese S.p.A. tenutasi
il 18.12.2015 presso la Direzione Generale di Dogana - Via 3 Seltembre,
316,
Oggi 18.12.2015, alle ore 15.00 convocali a mezzo regolari avvisi, notificati a
norma di Legge e Statuto, si sono riuniti i componenti del Consiglio di

Amministrazione dell'lstituto, signori:

Luigi Lonfernini Presidenle

Emanuele Rossini Vice Presidente,
Maria Grazia Scapinelli Consigliera

Fabio Albertazzi Consigliere

Riccardo Cervellini Consigliere Segratario

E' assente giustificato il Consigliere Fabio Albertazzi,

E' presente lintero Collegio Sindacale nelle persone del Presidente del
Callegio Sindacale Gian Emico Casali e dei Sindaci Stafania Maria Gatli &
Alberto Vaglio.

Invitati dal Presidente assistono il Vice Direltore Generale Sandro Spadoni
ed il Vice Direttore Generale Pier Paclo Navarra,

Assume la Presidenza I'avv. Luigi Lonfernini il quale rende noto che al fine di
rendere le delibere immediatamente esecutive, le stesse sono lette ed

approvate saduta stante.
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Funta 3 all'Qrdine del Giorno

Rivalutaziane degli attivi

Delibare n. 10

L'Amministratore Delegate porta & conoscenza dal Consiglio Tart, 28 della
Leqqs 3 navermbre 2015 n 160 il quale pesmelte slle societd di aftefluare
una rivallilaziong dei beni strumenlali iserilti nel Registro dal beni
ammorgzakid ¢fo inventar al 2§ dicarmbra 2014,

Tale rivalutazions, ¢a effettuzrsi entro il 34 dicembra 2015, & seltoposta alla
saguenti sondizioni:

1. i valer iscritti in Bilancle a seguite di dvalutazione  davond
afsHivaments indicara it pregumibils realizzo di questi ultimi;

2. gh Armministraton ed il Collegio Sindacabe devono indicars 8 maotivarm
nzpeallivaments in Mala Inlegrativa @ nelia Relaziona del Collegio
Sindacale | criteri saguif nella rivalutazione dellz varie categone di
beni;

2 1 zakdi attivi cormpondenti ai beni oggetto di dvalulazigra vanno
actanlonali in apposila Riserva da ulillzzarsi esclusivamenlte par la
gopefura di pardile fulure o per aumentare | capitals sociale;

4 il salds ative di rivelutezions, se superore ad & 5 mileoni, &
assoﬁgauam ad una imposta del 3%, da computars! in diminuzions
del Foando di rserva dl rivelutaziene.

5. La rivalutaziona dave riguardara tuttf | beni appedenenti alls stessa
CAIEOOIE JmOgenea.

LAmminisiratore Dalegale, suprortalt da apposite perizia immobiliar,
propona 8l Consiglio di effettuare Iz dvalutazione sui seguenti immobili

strumeantall:




seda della Direzione Ganerala in Dogana, via Tra Settembre n*316,
perziata par un valore di € 11.900,000,00, iscrilla 2 Bilancio 2014
par € 6.972,425;

sede della fials di Dogana, piazza Maring Tini, 36, periziata per un
valors ofi & 5, 280 000,00, lserifla 3 Bilancic 2014 par € 1,000,336
sede della filiale oi Borgo Maggiors, in via DOddone Scarito, B4,
penziala per un valore di € 1.500.000,00; isedtta & Bilancio 2014 per
€ 2911,

sede della Nilials di CiNd, conlrada del Collegio, parziata par un
valora dl € 919.000,00; izcnitta a Blancio 2014 per € 352.922;

seds della filiale di Cittd, via Piana n. 5, periziata par un valore di &
B0.000,00; iscritia a Bilancio 2014 per € 825531

gede della filiale df Tawolucc, wia XXV leglio. 212 - Borgo
Meggicre, periziata per un valora di € 880.000,00; iscritta a Bilancio
2014 par € 824,7273;

sade della filladle Dogana WTC, wia Consiglio dai Sesianta, 99,
periziata per un yakore di € 794.000,00; iscritia a Bilangis 2014 per €
712,506,

Dalle parizle esequile emerge una rdvakilezions totals parj ad € 11.173.142,

the sconterd urimposia parl a € 335.194,20 per yn importo da ragistram a

Patrimon) Metts di € 10837248 58,

Conseguentemente alla rivalitaziona sulta vigilanza prudenzisle in bass alla

simulazioni effetbrate s potranne venficara tali scangri:

Aumenlo del Patrimonia di Vigitanza
Aumenlo del coefitcienta di solvibilita

Riduzimne del margine sulla trasformazicne delle scadenze, quale



limite di vigilanza prudenziala Indicato dal Regalamenle 2007-07, cha
sard calcolate sui dali conzuniiv| al 317121201 5.
In s&de consultive di chiuaura del'esercizio, nel case in cui tabe imite
venisss superato, verrd wvalutata lipotesi di richfedera apposita
islanza di deraga all"Autonita di Vigilanza.
= Aggravic ded costi ammiinisirativi annuali per ammedamenti.
Il Consigiio, venllcate il disposlo di legge e presa wisione delle perizie
estimative messe a dispasizione dall'Amministralore Delegato, assunla il
parsre fayorevols del Collegio Sindacala, autarizza |a rivalutaziona dei ban|
irrnabdl strumentah all'atiivila d'impeesa nal terminl sopra indicati imputando
a Patnmonis Metle un importe parl @ € 10.837_546 58,
Le perizls estimalne giurate, tutle redatte da professlonishi iscrili nei
rispattivi albi professlenall samimaringsl, e gid depositate preszo Iz
Cancallria Civile da! Tribunale Unlzo, vengong allegete al presente verbale
sotta la lettera "A".
Il Consiglie incltre, nel caso in cui alla data dal 31 dicembre p.v. risuit
suparaly i limite selative alla lrasformazione delle scadenze, autorizza
FAmministraloia Celepato a prasaniara zpposita islanza di deroga 2 Banca
Centrala.
LAmministralare Dalagale rappresanta che, 3 noma di lsgge, 18 perizig
giurale di gtima dovranno #ss&ne riportala fadalmente naella Mola Integrativa
&, asslame alla presente delibera, depasitate con Ninlaro fazscleedn di Bilando
2M5 prasen la Cancallsria del Tribunale Unlcs dl San Marino.
Il Congiglio prende atto.
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Alle ore 17,25 null'altro essendovi da discutere, il Presidente procede alla
lettura del presente verbale sottoponendolo all'approvazione del Consiglio.
Il Consiglio approva.
Dopo aver fissato la data del 13 gennaio 2016 per la prossima adunanza
tonsiliare, il Presidente dichiara chiusa la riunione.

Il Presidente Il Segretario
F.TO LUIGI LONFERNINI F.TO RICCARDO CERVELLINI

SanMarino, 2 3 MAR 2016

Certifico io sottoscrilto dott. Maria Cristina Lonfernini notaio Pubblico di San
Marino, con studic in Borgo Maggiore (RSM), Via O. Scarito n.24, che la
presente parziale copia composta di numero cinque facciate del Verbale del
Consiglio di Amminisirazione BANCA AGRICOLA COMMERCIALE Istituto
Bancario Sammarinese S.p.A. con sede in Dogana in Via 3 Settembre n.316
- tenutasi il 18 dicembre 2015 presso la Direzione Generale di Banca
Agricola Commerciale S.p.A. in Dogana — Via 3 Settembre n, 316, & del tuito
conforme al suo originale che trovasi scrilto dalla pagina 15755 alla pagina
15920 del Libro Verbali del Consiglio di Amministrazione della citata sociela,
libro numerato, bollato, vidimato regolarmente tenuto, esibitomi & col quale &
stata ¢a me collazionata.

Le parii riportate non sono contraddetie da quelle omesse,




REPUBBLICA DI SAN MARING

PROPRIETA’ BAC SpA

PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PILF PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOEBILE SITUATQ IN
BORGO MAGGIORE - VIA Q. SCARITO
DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLIO N. 29/ PARTIC. N. 80

Fovenfing, § 300112015




Risulta quindi attendibile, in arrotondamento, un valore deila proprieta immobdiare
pana 1.500.000 €

In conclusione il valore pil probabile di mercato della proprietd situata in via O,
Scarto viene stimato pari a €. 1.500.000 (un.milione_ cinquecentoumila euro).

Il sottoscritho ingegnere Rodolfo Vali assevera, conferma e sottoscrive [a relazione
pesitale di cui sopra.

In fede.

Fiorendino, IF 3001 1/2015
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REPUBBLICA DI SAN MARINC

PROPRIETA’ BAC SpA

PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PILF PROBABILE VALORE DI MERCATQ
PER IMMOBILE SITUATO IN
CITTA’- VIA CONTRADA DEL COLLEGIO
DISTINTO IN CATASTO
-AL FOGLIO N. 42 /PARTIC. N. 269

Fiorentino, § 300112015 Vall
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PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOBILE SITUATO IN
CITTA™- VIA CONTRADA DEL OCOLLEGIO
DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLIO N. 42 FPARTIC. N_ 269

Facendo seguito all'incarico ricevuto dalla proprietd, il sottoscritio ing. Rodolfo Valli,
iscritto all Albo degli Ingegneri di San Marino al n. 66, nonché a quello della Provincia di
Pesaro-Urbino al n. 436 dal 1879, ha proceduto in data 17 e 18/M11/2015 ad effeftuare dei
sopralluoghi in via Contrada del Collegio per esaminare ' immobile in questione, allo
scopo di acquisire ogni elemento di valutazione utile alla stima del pi) probabile valore di
mercato del bene slesso.

b) edificia sede fiale hanca BAC in via Conirada del Callegio - Citta
(FOGLIO N. 42 /PARTIC. N. 269-sub. 8)

b.1) ubicazione, consistenza

Lsnmobile di proprieta BAC SpA si trova in pieno centro stonico di San Maring, nel
comparto ediizio compreso fra ka via Donna Felicissima, Piazzefta G Garbaldi e wia
Confrada del Colegio; si tratta di una porzione di fabbricato al piano terra di tutio d
complesso che ospita FHotel Tikano, a ridosso del pregevole porticato anfistante, cul si
accede dal lato di via Contrada del Collegio.

Gli edifici del comparto sono costruii in muratura portante di phetra e fanno parte di
tn impianto edilizio storico di grande pregio architettonico.

Dallesame delle planimetria catastali (all 3) datate 27-3-2013 la consistenza
immobiliare risulta la seguente:

- piano temra Cat.C1, CL12; (negozi-botfeghe); fot. sup. mg 60,50;

nLb.: ke superfici sono calcolste dalle planimelne, cComorensive ol Mt pevimeirall

b.2) carstferisfiche dela costruzione

La costruzione risulta rifinita internamente in ogni sua parte, completa di pavimenti
in mamo levigato di buon pregio, impéanti tecnici di climafizzazione estiva-imvemale,
sistemi di allamme e di sicurezza, servizio igienico, ampie supedfici vetrate con infissi
metallici sul fronte del porficato e finestre laterali, controsoffitto, infonaci e pittura.

nb.: Rispefio afe planimelne cafastall dafafe 27-3-2013 sdsulla ewvidenfe on infenvevie of
dovrebbe essere raggiomala ko praiica calasizia.

MNel soprallwogo si @ risconirafy che 000 in corse favon inlemi per sistemi of impiant secnologicy
Sl =0 s oF i b G o ks

Le murature esteme sono quelle fipiche del cenbro storico (v all. 4-folo), in pietra di
San Manno di otima fathura.

it fag rodadin ralli wia come df menia poala T floremtivo (g



La proprieta si trova m un contesto eddizio di altissimo valore storico @ ambientale,
che & tutelato anche dai preposti Organismi Intemazionali in quanto menuto/classificato
Patrimorio dell Umania.

b.3) valore def fabbrcalo

In ragione della fipologia edilizia, delle caratteristiche qualiative della costruzione e dei
valori di mercato riscontrabili in zona, del fatto che le superfici sono calcolate al lordo dei
muri perimetral, si considera il seguente valore-base:

a) Vgr= 10.000 €myq (superfiicie piano ferra),

Considerando la superficie indicata al punto b.1) precedente, @ valore unitario di cui al
punto b.3) ed i coefficienti correttivi sotto tabulati, si ricava il valore di stima del fabbricabo:

wia contr. | collegio [Val -base (Eimg)| 10.000.00 vetusts | mant |coneesto | impians
ot
£ 42 p. 269 valon ol |coeff | coaf | coeff | gioh
sub. Seat C1-cl12 pL) eos€ 91914750 o9 | 1 ] 135 ] 125 [ 1519
e 2 e )
ol G0.5(€ 919.147.50 | |
f .-al;zsfams € 919,147.50 WALORE, oo

Risulta quindi aftendibile, in arrolondamento, un valore delia proprieta immobdiare
pari a 920.000 €.

In conclusione il valore pili probabiie di mercato defla propnietd situata in via
Contrada del Collegio viene sfimato pari a €. 920.000 (novecento.venti. mia.euro).

!Immmﬁnﬂﬁﬁmm.memﬂmﬁmhm
peritale di cul sopra.

In fede.

Fiorentino, i 3W112015

studiemratong ieg. rochodt vall vio oo df manm posda T fforemieg S
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REPUBBLICA DI SAN MARINO

PROPRIETA' BAC SpA

PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOBILE SITUATO IN
CITTA'- VIA PIANA

DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLION. 42 / PARTIC. N. 243sub80.81.82.83.84

Fiorenting, § 17/12/2015




PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOBILE SITUATO IN
CITTA = VIA PIANA
DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLION. 42 /PARTIC. N. 243sub80.81.82.83.84

Facendo seguito all'incarico ricevuto dalla proprieta, il sottoseritto ing. Rodolfo Valli,
iseritto all'Albo dagli Ingegneri di San Marino al n. 66, nonché a quello della Provincia di
Pasaro-Urbino al n, 436 dal 1979, ha proceduto in data 17 dic, 2015 ad effettuare un
sopralluogo in via Piana per esaminare | immabile in questione, allo scopo di acquisire gli
alementi di valutaziona utili alla stima del pil probabile valore di mercato del bane stesso,

b) edificio sede filiale banca BAC in via Piana - Citta
(FOGLIO N. 42 /PARTIC. N. 243-3ub.80.81.82.83.84)

b.1) ublcazione, consistenza

L'immobile di proprietd BAC SpA si trova in via Piana in prossimita dellingresso
principale al centro storico di San Marine; &l tratta di una porzione di fabbricato al piano
terra di un complesso edilizio architattonicamente pregevole e ben articolato.

Gli edifici del comparto sono costruiti in muratura portante di pietra e conglomerato
cementizio armato @ fanno parte di un impianto edilizio storico ban ristrutturato.

Limmoblle & adibito ad attivith bancaria quale fillale aperta al pubblice con
"sportelll”, uffic, servizi,

Dal'esame delle planimetria catastali (all. 7) datate 17-2-2008 la consistenza

immaobiliare risulta la saguenta:
piano tarra Cat.AB, CL.6 (uffici, studi privati) @ Cat.C2,CL.7, (negozi-botteghe)

tot. sup. mg 263,36,
n.b, Ia supaerficie & calcolata dalla planimelria catastale, comprensiva del muri parimetrall,

b.2) caratteristiche della costruzione

La costruzione riaulta rifinita internamente in ogni sua parta, complata di pavimenti
in listelli di lagno di buon pregio, impianti tecnici di climatizzazione estiva-invernale, sistemi
di allarme e di sicurezza, servizi, ample superfici vetrate con infissi metallici blindati,
controsoffitto, intonaco alla venaziana e pitture,

n.b. la planimatria catastale datata 17 feb 2006 corrsponde a quanto rscontrato nel sopraliiogo.

Le murature esterne sono quelle tipiche del centro storico (v all, 2-foto), in pietra di

San Marino di ottima fattura.
La proprietd si trova in un contesto edilizio di valore storico @ ambientale, con

parcheggi @ buona accessibllita pedonale dal centro storico e dintorni.

.'r.rm.f.FmH'uHr:rﬂ '.i"_u,;, el vafli wie poste of maorio ;mr:fﬂ m. # florenting frim)
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b.3) valore del fabbricato

In ragione della tipologia edilizia, della destinzione d'uso, delle caratteristiche
qualitative della costruzione e dei valori medi di mercato per la in zona, del fatto che le
superfici sono calcolate al lorde dei murl perimetrall, si considera il seguente valore-base:

a) Vy® 2800 €/mq (superficie piano terra),

Considerando la superficie indicata al punto b.1) precedente, il valore unitario di cui al

punto b.3) ad | coefficianti correttivi sotto tabulati, si ricava il valore di stima del fabbricato!

valore-bage ciorist finiture,
via plana {€ima) 800 ) virtuntd | manutl, ] drradlt impanit
coaff
f.42] 243 wilorl _eoaff. | cosff, | coaff coalf, glob,
flil, O0: | oat Al
B1-62 &8 | sommane ai pi, gl P00 | € 80370165 | 088 1 1,18 - 1,366
sub, 83- | Eal.Gd-
fid cl,?
{minure da HOmms N
planimetrie) | mq| 23836 | € 00378188
VALORE
di
oif vabmg | € 3824 | € 903.701,88 | calcolo

Risulta quindi attendibila, in arrotondamento, un valore della proprieta immobiliare
pari a 900.000 €

In conclusione il valore pil probabile di mercato della proprieta situata in via
Contrada del Collegio viene stimato pari a €. 900.000 (novecento.mila.euro).

Il sottoseritto ingegnere Rodolfo Valli assevera, conferma e soltoscrive la relazione
peritale di cul sopra.

In fade.

Floranting, i 17/12/2015 dott. ing sRodolfo Valli
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Masi Geom. Alberto

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Rep. San Marino,07 dicembre 2015
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Spett.le Banca Agricola Commerciale 5.p.A.

Via Tre Settembre, 316
47881 Dogana

Rep. San Marino

# ok

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Il sotteoscritte Geom. Alberto Masi, isecritto
all’albo dei Geometri della Repubblica di San
Marino con il n. 26, con sede 1in Plazza Grande 44,
Borge Magglore, su incarico conferitomi dalla
5.P.A., Banca Agricela Commerclale Istituto Bancario
Sammarinese della Repubblica di San Marino, cosi
comé da allegato al succitato incarico, a redigere
una “Perizia di stima dimmobiliare” per il bene

immobiliare sotte descritto.
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Dopo aver eseguito gli opportuni
sopralluoghi per verificarne lfubicazione, lo stato
di manutenzione, la consistenza ed aver effettuato
le fotografie allegate, nonché aver provveduto ad
espletare una ricerca sullo stato delle
documentazionl relative alla realizzazione degli
stessi immobili, presse 1°'Ufficiec Urbanistica e

1fUfficio del Catasto, relaziona quanto segue:

¥ & d

Edificio adibito a istituto di credite:

FPramasso

¥ che 11 fabbricato in oggettoc & sito in localitd
Dogana, Via Tre Settembre, 2316 Parrocchia di
Serravalle £Zona Urbanistica “R204” (Dogana)

come da copia del PP allegata;

#che il bene 1n oggette & censite a Catasto
della Repubblica di San Marino alla seguente
Partita Catastale: N. 115 S5.P.A. Banca Agricola
Commerciale Istitute Bancario Sammarinese 1/1
di proprieta, Cataste Fabbriecati, al F. 2,

Part. 53, 5Sub. 1, cat.D3, Cl.U, R.C. 527,40;

P22 Cirande n, 44 — 47823 — BORCH MACIOIE B-1 - Hep, %an Marino - Tel, 0340AXI001 Fux 0349/006624 — ©.0.1L Sk 01232
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Sub., 2, Cat.D4, Cl1.U, R.C. 836,10, Sub. 3,
cat.p4, ¢l.U, R.C. 408,60, Sub. 4, Cat.D4d,
Sl.t, R.C. 39%.,80, Sub, &, Cat; 02, Cl.8, img.
44%, R.C. 64,%3, Sub. &, Cat.D4, Cl1L.U, R.C.
775,80, Sub. 7, Cat.c4, ¢€l.7, mg. 437 R.C.
72,24, Sub., 8, Cat.C4, Cl.7, mg. 420 R.C.
69,43, Sub. 9, Cat.A6, Cl.6, V.U. 5,5 R.C.
41,76;

* che l'edificio in esame & regolarizzato da vari
progetti, l'ultimo del gquall approvate in data
24 agosto 2015 avente protocolle CON\9473 non
ancora ritirate e  pertanto non @& @ stato
possibile prelevarne cepia conforme. Sono
presenti diversi progetti architettonicl
approvati ed al fine di potere adempiere
all'incarico conferite 81 @& provvedute a
prelevare copia conforme del seguenti progetti
approvati: CON\8499 approvata in data 29 giugno
2012, avente inizie lavori in data 26 luglio
2012 e fine lavori 1n data 27 luglile 2012;
CON\6664/]1 approvata in data 12 maggic 2011,
avente inizieo laveri in data 31 maggio 2011 e

fine lavori 1in data 15 novembre 2011.

1222 Cliinde 1. 44 — 47893 — BORGO MAGOIORE 1 ~ Rep, San Marino - Tel, 034900001 Fax 0349206624 — C.0.1L SM 01252
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Tali progetti vengono allegati poiché riportano
graficamente 1'intereo edificio anche se con
difformita che sonc state presumibilmente
regolarizzate attraverso la concessione

edilizia CON\9473 menzionata in precedenza;

» che al progetto CON\8499 approvate 1in data 29
giugno 2012 sono stati rilasciati i Certificati
di conformita edilizia ed abitabilita di

geguito elencati:

e conformité edilizia ed abitabilita
inerente: funzione €5, unitd immobiliare
3C al piano terra, rilasciata con
delibera n. 33 del 10 ottobre 2012;

s conformita edilizia ed abitabilita
inerente: funzione C5, unita immobiliare
3B al pilanc terra, rilasciata con
delibera n. 34 del 10 ottobre 2012;

¢ conformita edilizia ed abitabilita
inerente: funzione C5, unita immobiliare
3A al piane primo sottostante, rilasclata
con delibera n. 35 del 10 ottobre 2012;

¢ conformita edilizia ed abitabilita

inerente: funzione C5, unita immobiliare

I.zza Granda n, 44 - 47891~ BORGO MAGGIORE B-[ - Rop, San Maring — Tal, 0549/903901 Pax 0549906624 - C.OH. M 01252
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3E al pianeo primo sottostante, rilasciata
con delibera n. 36 del 10 otteobre 2012;

s conformita edilizia ed abitabilita
inerente: funzione C5, unita immobiliare

3D al piano primo sottostante, rilasciata

con delibera n., 37 del 10 ottobre 2012;

inoltre tutte le summenzionate unita

immobiliari hanno accessori (Cl3) ai piani

sottostantl 1n condivisione tra loro;

*» che al progetto CON\6664/]1 approvato in data 12
maggie 2011 & state rilasciate il Certificato
di conformita edilizia ed abitabilita di

seguite illustrato:

e conformita edilizia edd abitablilita
inerente: funzione C5, unitd immobilliare
3 al piano terra, rilasciata con delibera

n. 4 del 22 dicembre 2011;

¥ che da un punto di vista catastale risulta in

corse un allibramente 1n fase di aggiornamenteo

richiesto dal Geometra Marino Volpinari.
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Il = MAIL: ufficiotecnico habitst@gmail com




Studio Tecnico
Masi Geom, Alberto

Tutto cio premesso

Dal dati in possessc e dal soprallucgo
effettuate l’edificie in esame é& inserite 1n una
zona prettamente residenziale e commerciale di pid
ampia consistenza, direttamente affacciato su Via
T're Settembre.

L’ immobile & locato direttamente in
adiacenza alla superstrada Rimini - San Marine 1in

prossimita del confine della Repubblica stessa,

Lfaccesse principale dell'intere edificile
avviene direttamente dalla superstrada San Marino -
Rimini, mentre da via C. Manetti posta sul retro
dell'immobile sono presenti due accessi, un
ingresse pedeonale e l'ingresso al montacarichi per

auto.

Alle =state attuale, l7intere edificio,
risulta reallzzate con struttura portante in
cemento armato, parte in opera = parte
brafabbricato, ed acclaile, tamponamenti in
laterizio e grandl paretl vetrate che garantiscono

anche 1'illuminaziene ai vani interni.

I'.z2a Oiande n. 4 — 47893 — BORGO MAGGIORE B-1 — Rap. San Maring — Tal, 0549903001 Fax 0540006034 — C.0L1% A6 01252
E = MAIL: ulMolotsonion, lisbitmiGemall, com




Studio Tecnico

Masi Geom. Alberto

Lfimmobile & costituite complessivamente da
dieci plani di cui: ecinque fuori terra dal lato
della superstrada denominati (piane terra, pilano
prime, piano secondo, piano terzo e pianco gquarte),
due pilani interrati dal late superstrada e fuori
terra su via C. Manetti pertanto considerati
"gseminterrati" o denominati {piano primeo
sottostante e plano secondeo sottostante) e da tre
piani completamente interrati denominati (piano
terzo sottostante, piano gquarto sottestante e plano

guinte sottostante)

Lfedificio, nel suc complesse, risulta 1in
buone condizieni di stabilita e di manutenzione,
esternamente & in ottimo stato e non presenta segni
di degrade, se non gquelli derivanti dalla normale

esposizione agli agenti atmosferici.

Nel sopralluogo effettuate 1in data 02
dicembre 2015, si & provveduto anche alla visione
interna dell'immobile nella sua toetalitd ed essa si
presenta con finiture di vario pregio in funzieone
delle attivitd che vengono svolte all'interns e

nello specifico:

223 Giranda n, 44 — 47800 — BORCO MAGGIORE B - Rep, San Marine - Tel, 03497903901 Tax 0340/06634 — GO, Sh 01353

I~ MAIL: ulTicioiconicn habimi@gmall com



Studio Tecnico
Masi Geom. Alberto

ai plani gquarte e terze le finiture
risultane essere di pregio e di alte livello sia
per gquante riguarda la scelta dei materiali
utilizzati per le pavimentazlonl degll ambienti di
lavoro e per gli ambienti di servizio sia per
guanto riguarda 1'arrede interno,
controsoffittature, illuminazioni £ pareti
attrezzate di divisione tra i vari locali, inoltre
1 due plani sone ceollegatl da wuna scala con
andamento semicircolare in vetro ed acciaio nota di
eleganza a finezza architettonica;

al plane seconde le [finiture risultano
essere di minor pregio rispetto ai piaﬁa superiori
& comungue adeguate alle funzioni sgvolte
all'interno degli ambienti adibitl ad uffici ed
accessorli  agli  stessi, infatti  sone  state
utilizzate pavimentazioni normali, pareti di
divigione 1in vetro - alluminie e pannelli di
tamponamente, controseffitl a gquadroni con inseriti
1 corpi illuminanti ed altri impianti ed anche
l'arredo risulta essere piu funzionale e sempllice;

al plano prime, utlilizzate ad uffici, le
finiture risultanoe simili a guelle utilizzate al
pianc superiore ad eccezione della pavimentazione

che risulta essere in laminate di legno;

1" 222 Giranda n. 44 — ATHOY — NORGO MAGGIORI -1 — Rop, San Marino - Tel, 034003001 Pax 034006624 — C.0.1L SM 01253
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al piano terra, sempre utilizzate ad uffici
& dove trova sede l'ingresso principale all'intero
immoblile, le finiture tornanc ad essere di pregio e
di alteo livello sia per quanto riguarda la scelta
del materiali wtilizzati per le pavimentazioni
degli ambienti di lavoro e per gli ambienti di
servizio sia per quanto riguarda 1'arredo interno,
controsoffittature, illuminazieni e pareti
attrezzate di divisione tra i vari locali, ineltre
una scala avente andamento semicircolare, gemella a
guella deli pianl terze e quarto, le collega al
plane prime sottestante in cui vengono utilizzate
le medesime finiture utilizzate al piano terra, sia
all'interno degli uffici che dei locall accessorli;

al plano secondo sottostante ¢ locata la
sala riunioni che si presenta con finiture di alto
livello, simili a guelle dei piano terra e primo
sottostante, inoltre su tale pliane trovano sede
anche archivi, centrale termica e gli accessli
pPedonale e carrabile da Via C. Manetti;

i piani terze, quarte e gquinte sottostanti
sono tutti utilizzati prevalentemente a garage e
raggiungili a mezzo del montacarichi per aute,
ineltre seno presenti nei vari pilani piccoli locali

adibiti a wvanl tecnlel, r:ipastig,zi & cavedl. Le

".zen Ciranda n, 44 — 47893 ~ BORGO MAGUIORE 1 ~ Rap, San Marine - Tel. 0349/01901 Fax 0340006624 — .01, B 01243
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finiture sono consone all'utilizzeo del pilani con

pavimentazioni industriali.

I piani che costituiscono l'intero edificio
S0No collegati tra loro attraverso scale
posizionate 1in planta 1n zone diverse ed atte a
rendere facilmente raggiungibile ogni pilano ed
inoltre 1 collegamenti verticali sono assicurati
anche da un ascensore. Le scale, come per 1 vari
piani, s5i presentanc con diversi materiali;
materiall di pregiec sone stati utilizzati per

gquelle che colleganc i1 piano destinati ad uffici,

Dal sopralluoge effettuate & emersc che la
distribuzione interna degli ambienti e le loro
singole destinazioni sono leggermente difformi da
guelle presenti nel progetto approvate in data 12
maggio 2011 Prot. CON\6664/1 e come gid menzionato
in precedenza regolarizzate attraversoe la
concessione edilizia approvata in data 24 agesto
2015 avente  pretecolle CON\9473 non  ancora

ritirata.

CONSISTENZA TOTALE DEGLI IMMOBILI
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Per 11 compute delle superfici e di tutti
gli altri dati si ricorre a guanto approvateo e
controllato dall’Ufficio Urbanistica e dai dati di
progetto.
Edificio:
¥ Superficie utile dichiarata nella
concesslione edilizia avente protocello
CON\6664/1 approvato in data 12 maggio
2011 (ultima ritirata) pari a 2.831,20 mg.
» Superficie adibita a garage dichlarata
nella concessione edilizia avente
protocollo CON\6664/1 approvato in data 12
maggie 2011 (ultima ritirata) pari a
1.168,65 mq.

Determinazione di stima del bane

Da una ricerca nel mercateo immobiliare, ove
& site 1fimmobile, sone state confrontate le
informazioni desunte da due fonti opportunamente
distinte: fonti indirette, ricavate da vendite e
valorli di mercate a metro guadrate per unita

immobiliari analoghe; fonti dirette ricavate da

P22 Urinde n, 44 — 47893 ~ BORGO MAGUIORE B-1 - Rep, San Maring - Tel, 0349403901 Vax 0349/06624 — C.0.11 Sh 01252
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riviste specializzate e agenzie immobiliari del
luogo, ricercande immobili c¢on caratteristiche

gimili al bene oggetto di stima.

Visto e considerate gquindi i parametri
indicanti le metrature, le relative destinazioni,
la datazione di ceostruzione, i materiali rilevati
all’interno delle unitd immeobiliari, la tipologia
costruttiva, la vetusta e la locazione s5i procede

alla valutazione di stima.

Il valore di mercato del bene oggette di

stima risulta pertante determinate a corpe in €

11.900.000,00 (undicimilioninevecentomila/00).

Con gquanto espostoe si ritiene di avere
compiutamente assolto la funzione peritale

cﬂnfériﬁa,

Il tecnico:

Geom. Alberto Masil
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Allegati:
1. N® 44 fotografie dell’immobile;
2. Stralecio Piano Regolatore Generale;
3. Stralclo Piano Particolareggiato R204;
4, Partita Catastale n" 115;
5. Estratto elaborato grafico progetto appreovate
CON\6664/1 @ CON\B8499,

ALLEGATO 1
DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA

Parizia di Stima Immobiliare
foglio 2 particella 53,

14

1. z2a Ciranda i, 44 — 47863 = BORGO MACGIORE 13-1 - Rep. San Maring — Tol, 0599903001 Fax 05906624 — .00 5hA 01252
1L~ MAIL: uillolotonioo habitaifpmoll.com



Studio Tecnico

Masi Geom. Alberto

W ey o a1 w |'. "
- | L 1_ﬁ ,,l_ B ]
o[k
4 e [ sl VY :
e L g

foto 3

P2z rande 0, 44 - 47893 — BONGO MAGGIOIE 11 - lep. San Maring — Tel, 0310/903901 Fax 0540/000604 = C.O.1. S 01253
B = BAIL; uiflolotonion kabiimggmall com




Studio Tecnico

Muasi Geom. Alberto

foto 8

P.iea Girmnde n, 44 — 47891 - BORGO MAGGIORL B-1 - lep. San Marino — Tol, 0540/00100] Fix 0340/08624 - C 01 Sh 01353
I = MAIL: ulMiaiotaonion, hibiagpmall.com



Studio Tecnico
Masi Geom. Alberto

rey
Sl foa el
» >

" il

foto 9 foto 10

Forea 14

e "
iy Vogza Granda n, 44 = 47893 < BORCGO MAGGIORE T1-1 - Rap, S Marino - Tel. 034903901 Fax 05400006624 - C00. SM 01383
L E = MAIL: wificicteenico. habitmghgmuil, com



Studio Tecnico
Masi Geom. Alberto

foto 16

f'eato 18

foto 20

-|‘.ml- —— e S e . e
28 Urnndla 1. 44 - 47893 - DORGO MAGGIORE 11-1 - Rep, San Maring — Tel, 039005501 s 034908024 — C.OL M 01252
B = MAIL:! ulficioivenion habiuiigmail com



Studio Tecnico
Masi Geom. Alberto

F.aza Grundo 54 = 47481 ~ BORGO MAGOIORE 11-1 - Rep. San Marie o O545/903901 Fax 0349906634 ~ C.O1 SMBT38S
11—~ MAIL: ufficiotoonioo habitat@gmll, com




Studio Tecnico

Masi Geom. Alberto

£

foto 32

iranclo i1, 44 — 47803 - BORGO MAUCIORE 131 - lap, San Mafin — Tel O349B0000] fax O3A0/00837 — COL SM 01233
= MAIL; uilialoteonico. habiatdimsil, cor




Studio Tecnico

Masi Geom. Alberto

| o Emm— = F— —— —w = - — - — = s —— = —
5 Ia.mnjrun-h,- . 4 = ATHEY — RORGO MAGGIORY 13-1 - Rap. San Maring - 1ol D5A0ARIT0] P U.'I-iﬂ.l'l.i!lrt-iq --‘.'I.'-l"!_l:-ﬂmﬁliﬂ:'r :
. .it E = MAIL; ulielotoonion habimiggmall.com |
il
%




Studio Tecnico

Masi Geom. Alberto

.I' 4 Vo 'j .uﬁu:‘! l-*'.-

I = MAIL: uiliciotecnico hshiagigmall oom

"d2n Girwnd n, 44 ~ 47000 - BORGO MAGO ORI T Hep. San Maring — Tel, US49/903901 T 034908624 - C O B D133 ! I




f
I

fieas: :

' :!:;'l% Nt

| r*l
It

I

i

.- |ﬂ {11 e

e
Ity

il

3 fﬁﬁ




REPUBBLICA DI SAN MARINO

SEGRETERIA DI STATO PER IL TERRITORIO, L'AMBIENTE
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Repubblica di San Marino li 02 dicembre 2015

OGGETTO: Giudizio di stima di un immaobile sede della fillale della Banca Agricola
Commarclale, sito a Dogana P.zza M. Tini, in ditta BAC IBS S.p.A.

Catasto :Foglie 7 particella 210 di mg. 530,00
P.RG, Zona R2 04 Araa di ristrutturazions adilizia &d urbanistica a PP

Descrizione dell'immobile

L' immobile aggetto di stima cemposto di quatire plani fuerl terra ad uno sotiostanta
in gran parta intarrato, & posto In prossimita del confine di Stato, con affaccio diretto sulla
P.zza M. Tinl, a ridosso della strada consolare Rimini-San Marine,

Il fabbricato ha subito una radicale ristrutturazione con ampliameanto nel primi anni '80, con
successiva ristrutturazione dellintero piano primo  sottostante nellanno 2008, in
concomitanza con la realizzazione del sottopasso di collegamento con il fabbricate posto
nella parte opposta della superstrada sempre In ditta BAC-IBS S.p.A.

Il terreno su cul sorge |l fabbricato ha una superficie di mg, 530,00 e data la 5.U, realizzata
presenta indici edificatori molto elevati pari a : Uf 3,00 e If 8,00.

La tipologia costruttiva & del tipo tradizionale & dato Il periodo di costruzione non
rispondente agli attuali parametri antisismici ed energetici, |a coperura piana,
raggiungibile attraverso il vano scala principale dotato di ascensore ospita un Implanto
fotovoltalco di circa 20 Kw.

Data la sua destinazione d'uso, il fabbricato presenta un grade di rifinitura decisamenta
sopra la media, con rivestimante delle parti murarie asterne con lastre di marme baotticino
gli infiaal seno In alluminio con vetri camera oscurati idonei a filtrare la luce solare,

Dal sopralluoge effettuate in loco, lo stabile s presenta in un bueno stalo di
consarvaziona.

Via dei Boscheti, 11 - Borgo Maggiore — Repubblica o San Marino Tel, 0548/903482-0085009 Fax 908758
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Composiziona e finiture interna

Il plano primo sottostante di pil recente ristrutturazione avente un altezza interna di
mt, 2,90 & adibito a Caveau, locali per le cassette di sicurezza, uffici, servizi igienici @ locali
accessorl, presenta un grado di rifinitura sopra la media ed In linea con | plani superlorl
dotati di tutti gli impianti, compreso quello di videosorveglianza, |l piano terra, avente un
altezza interna di mt, 3,30, & composto per la quasi totalitd da un unico grande amblente
destinato agli sportalll bancari apertl al pubblico, mentre | plani supariorl, con altezza di mt.
3,00 sono adibiti ad uffici @ sale riunioni, suddivisi mediante pareti attrezzate a vetri ed
insonorizzate, con rivestimanti in lagne.

Determinazione superficie convenzionale

+ plano 1" sottostante
- locall acceasor, caveau a ufficl mg, 476,00x0,80 =  380,80mg

+  plano terra

= sportell bancarl e uffici mq. 326,00x1,20= 381,20mg
- terrazzi @ porticl mq. 150,00x060=  75,00mq

« plana 1"
= uffici mg. 360,00x1,00= 3680,00mg

+ piano 2°
= uffici mg. 360,00x1,00= 360,00mg

* piano 3°
- uffiel mg, 360,00x1,00 = 360,00mg

+  copertura

-larrazzo mg. 380,00x0,10=  36,00mg
totale superficie convenzionale 1.963,00mg
EEEEEEEEE

Via dei Boachelli, 11 — Borge Maggiore = Repubblica df San Marno Tal, 0543/003462-0068500 Fax B0E6738
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Conclusionl @ valutazione complessiva

Alla luce di guanto sopra esposto, sl procede ad una valutazione complessiva dell'intera
proprieta; il valore unitario dell'immobile tiene conto dell'ubicazione, dell'esposizione e del
grado di rifinitura a cui vengono applicatl dal coafficient! di correzione che tengono conto
del fattore sismico (c.8.), del fattore energetico (c.e), @ della vetusta dell'immobile (c.v.),
inoltre si & proceduto ad una valutazione sommaria dei maobili che arredano | vari piani,

La valutazione complessiva cosi suddivisa risulta easere la seguanta:

A) VALORE GLOBALE DELL'IMMOBILE
Mg, 1.863,00x3.500,00€/mq x 0,90¢.8.x0,84¢.8.x0 B5c.v. = €. 4.940.000,00

B) VALORE DELL'ARREDO INTERNO Al VARI PIANI

costituite da ufficl, sale riunioni, sale d'aspetto, sportelll bancari,
archivi, caveau & casaatte di sicurezza, in conaideraziona della

vatustd si esprime una valutaziona forfettaria prudenziale parl a €, 340.000,00
VALUTAZIONE COMPLESSIVA €. 5.280.000,00
1D O O
F.to il tecnico

Taddei geom, Gian Carlo

=

AllLti : - rilleve fotografico
- planimetrie catastall

Via del Boschattl, 11 - Borgo Maggilore — Repubblica df San Marino Tel, 0549/903462-906500 Fax 906798
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REPUBBLICA DI SAN MARINO

PROPRIETA' BAC SpA

PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOBILE SITUATO IN
BORGO MAGGIORE - VIA XXVIII LUGLIO
CENTRO UFFICI TAVOLUCCI

DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLIO N. 30/ PARTIC. N. 559 Sub2

R
Fiorentino, li 17/12/2015  “dotting’ Radolfo Vall
& ’ "




PERIZIA ESTIMATIVA
DEL PIL' PROBABILE VALORE DI MERCATO
PER IMMOBILE SITUATO IN
BORGO MAGGIORE - VIA XXVIIl LUGLIO
CENTRO UFFICI TAVOLUCCI

DISTINTO IN CATASTO
AL FOGLION. 30/ PARTIC. N. 559 SubZ2

Facendo sequito all'incarico ricevuto dalla proprieta, il softoseritto ing. Rodolfo Valll,
iscritto all'Albe degli Ingegnerl di San Marino al n, 66, nonché a quello della Provincia di
Pesaro-Urbine al n. 436 dal 1979, ha proceduto in data 16 dic. 2015 ad effettuare dei
sopralluoghi in via XXVIIl Luglio per esaminare I' immoblle In questiona, allo scopo di
acquisire elementi di valutazione utili alla stima del pil probabile valore di mercato del

bene stesso.

a) edificio sede fillale banca BAC in via XXVIIl Luglio di Borgo Maggiore
(FOGLIO N. 30 / PARTIC. N. 558 sub2)

a.1) ubicazione, consistenza

Limmobile di proprieta BAC SpA, sede di una delle filiali di BAC SpA, & al plano

terra di un fabbricato del complesso "Centro Uffici” situate in localita Tavoluccl.
Si tratta dl un complesso edilizio molto ben articolato, di recente costruzione, con

architettura moderna, finiture di pregio esterne ad interne, impianti tecnologici afficanti a
adeguati alle esigenze: si trova Inoltre a lato della superstrada, dalla quale al _Ecmdla
agevalmente; sul retro agevoli accessi ai piani dei garages interratl @ saminterrati, serviti

da ascensorl @ rampe di scala interni, ;
Per posizione, funzione, importanza delle attivita che vi hanno sede, ci si trova In

quindi in una zona di notevole Interesse e grande valore, N
Gli adifici del comparto sono costruiti con strutture In conglomerato cementizio

armato di moderna concezione,
Dall'esame delle planimetria catastall (a/l 7) datate 18-11-2011 la censistenza

immobiliare risulta la seguenta:

piano terra Cat.D4, CLU; (istituto di credito), tot, sup, mq 180,96,

nb. la supaericle @ calcolata dalle misure desunte dalle planimelrie, comprensive ded mur
parimatral.

a.2) caratleristiche della cosiruzione

La costruzione risulta rifinita internamenta in ogni sua parte, completa di paviment|
di marmo pregiato levigato ed in ottima condizioni, impianti tecnici di elimatizzazione
estiva-invernale, sisteml di allarme, ingresso di sicurezza, infissi blindati, servizi igienici,
controsoffittl, iIntonaci e pitture,

n.b.: la planimatria catastale risulfa aggiornata e lo stato del luoghi corrisponde alla stessa,

sTidinitraia ings. podalfo valli via coste of mari m;i:.r.‘r! . floveiting (e
et Foalenlin Ve G ol i
)



La proprieta si trova in un comparto-contesto edilizio di elevato valore commaerciale,
ad & sede di attivith bancarla con pll "sportalli®, uffici, servizi;

di facile accesso, grande visibilita, con parcheggi anche a livello ma anche con
ampi spazi di pertinenza adibiti a percorsi pedonali coperti-protetti. (v. all. 2)

a.3) valore del fabbricato

In ragione della tipologia edilizia, delle caratteristiche qualitative, della destinazione
d'uso della costruzione e del valori medi di mercato per la zona, si considera il seguente
valore-base:

a) Vpi= 3,000 €/mq per suparficia piano tarra;
(rif.: Tecnocasa-San Marina Fixing del lughe 2014, Zonal-Borgo-nuovo-con magglorazions del 20%)

I PREZZI DEGLY IMMORILI A SAN MARING. COMPARAZIONE CON 1L CIRCONDARID

Suddlvislone Zone

3.300 uroymi)

Categora: Ceonomico 2,000 eura/meg 1. 306 eurofimg

Categaria; Signarile 5.000 auraymeg 3.900 eurofma
(et mare)  [Gataqia Mol 50100 50 o0 e

Categaria: Econamicn 30080 o/ mg 2,500 eura/me

Considerando la consistenza indicata al punto a.1) precedents, il valore unitario di cul
al punto a.3) ed i coefficienti correttivi sotto tabulati, si ricava il valore di stima del

fabbricato:
‘l;lll- valora- i | finitiira
XXVl basa arradi
Luglio (E/mag) vatustd | manut. | conteslo | implanti .
f.30 | p 666 | 3000 valori | coeff | coefl. | coeff. | coeff |cosff glob,
cat.Dd €
sub 2 cl. U pt_ | mg| 180,96 |874.036,80 1 1 1,3 1,26 (183258
{mimure da somma
| planimatria) mq| 180,86 € B882.180 ) ]

nf Valere di
valimg | 4.875 € BR2,180 | ealoolo

Risulta quindi attendibile, in arrotendamenta, un valore della proprieta immaobiliare
pari a 880,000 €,

sincliostruiinri Ilrrj;. radalfo valli via oaste di marei gty 07 floventing (rxmd

e-mail: pudolio valliGotiscoli
[



Par quanto sopra esposto, il valore pil probabile di mercato della proprieta situata
in via XXVIIl Luglio viene stimato parl a €, 880,000 (ottocento ottanta, mila.aura).

| sottescritto ingegnere Rodolfo Valli assevera, conferma e sottoscrive la relazione

paritale di cul sopra,
In fede.

Fiorentino, I 17/12/2015 dott, ing/Rodolfo Valli
) 1

SHiidioseuieg ing, reteoif valif i coxte of mur.fr:l;l.lmnfn i.? ﬂm‘l"ﬂlﬂﬂﬂl fra)
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Repubblica di San Marino § 17 dicembre 2015

OGGETTO: Giudizio di stima di una porzione d'immobile facente parte del
complesso denominato “WORD TRADE CENTER SAN MARINO™ sede
della filiale della Banca Agricola Commerciale , sito a Dogana via C. dei
Sessanta, 99 in ditta BAC - 1BS S.p.A.

Catasfo Foglio 2 paricella 35 di mg. 8.450,00 Sub 1

P.RG. Peametro di indervento a progetto unitario con i tewrifon confinanti

Descrizione dell’immobile

L' immobile oggetio di stima & composto da due corpi di fabbrica disinti, di nove
piani sopra il livelio piazza tre sotto il livello piazza ed uno inlesrato adibito a box auto, wnif
fra loro da un parcheggio coperto multipiano il cui ultimo livelle costifuisce la piazza
comune. Il fabbricato realizzato nei primi amni 2000 su progetio dellarchitetio Norman
Foster, a ridosso del confine di Stafo, & direttamente collegato alla strada consolare
Rimini-San Marino, inoitre la recente realizzazione di una nuova brefelia stradale consente
un weloce collegamento con la zona industriale di Galazzano.

La tipologia costruttiva & di tipo innowvative, per assecondare lMarchitettura ded fabbricato,
con impeego di calcestruzzi e acciai akamente performanti, impiego di rivesbmend in
alluminio & grandi vetrate prowwiste di frangisole, che conferiscono una grande luminosita
agli ambienf limitando 'eccesivo nscaldamento solare soprafiutto verso il lato sud a cui il
complesso & prevalentemente onentato. Si sottolinea inolire il fatto che il complesso ad
uso esclusivamente terziano fruisce di una rete di collegamenio network globale verso gli
altri World Trade Center sparsi in oftre 100 paesi di tutbo il mondo.

Dato il periodo di costruzione il fabbricato non risponde agh aftuali parametn energetici,
mentre lo stato di manuienzione risuia buono.

Via dai Boschetti, 11 — Bogo Maggiore — Repubblica di San Marno Tel (549903462-906509 Fax 206798



Studio

i o, Twen - Teliei naoen: e G
FOEETIETONE ¢ cosUieTrs Mecriog

Composizione e finiture interne

L'unita immobiliare oggetio di stima, di complessivi mg. 130,00 c.a. & posia al piano
piazza, con ingresso diretio dalla siessa, ha un'alfezza intemna lorda di mi. 3,35, & dotata
di tutti g impianti, compreso quelli di sicurezza tipici di una banca, gode di finiture
all'altezza della sua funzione e del prestigio dell'immobde stesso.

Conclusioni e valutazione complessiva

Alla luce di quanfo sopra esposto, in considerazione defesposizione, dell'accessibilita e al
fafto che FU.L. olfre alla superficie in proprieta individuake gode di notevoli spazi comuni,
quali parcheggi coperti e scoperti ed alla gia citata piazza che costituisce lvogo di imcontro
e refazione, che costituiscono un valore aggiunto delimmobde, si espime la seguenie
valutazione;

A) VALORE DELL'UNITA” IMMOBILIARE
Mq. 130,003.500,00€mq x 1,20c.d x1,20c.fx1, 10c.ax1, 10c.exD 92cv. =€ T29.000,00

B) VALORE DELL'ARREDO INTERNO
costituito da uffici, sala daspetto e sporteli bancar =€  65.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA € 794.000,00

F.ta il ecnico
Taddei geom. Gian Carlo

AlLt : - rilevo fotografico
- planimetrie catastali

Viza dei Boschefti, 11 — Borgo Maggiore — Repubblica di San Maring Tel 0549/803462-006509 Fax 906798
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